Phu luc
Céng van so 4082 /OLDD-CSPC ngéﬁthéng 8 nam 2026
cua Cuc Quan ly dat dai)
, kién nghi mi s6 2026_PAKN_0723223811807: “V& viéc bd

sung qt iyl hu’0’ng dan co ché chi dau tw tu théa thuan nhan quyen st dung
dat aé thu’c hién du an nha & xa hoi trong Dy thio Luat Pit dai (stra d01)”

N@i dung phan anh, kién nghi: Qua nghién ctru ndi dung phan anh, kién
nghi, c6 thé hé thong héa cac ndi dung kién nghi chinh gom: (1) B6 sung quy dinh
vé xéc dinh, thdm tra, thAm dinh va hach toan chi phi nhan quyén sir dung dét khi
chu dau tu ty thoa thuan véi nguoi st dung dt dé thuc hién du 4n nha & xa hoi; (2)
B sung co ché kiém soat gia ban dau ra d6i véi nha ¢ xa hoi thuc hién bang co ché
tu thoa thuan nhan quyén st dung dat.

Noi dung tra loi:

Co quan chu tri soan thao du an Luat Pat dai (sua déi) nhan dugc phan anh,
kién nghi cua 6ng Truong Nam Thuén vé viéc dé xuit bod sung quy dinh trong du
thao Luat Dat dai (stra d6i) lién quan dén co ché chii dau tu ty thoa thuan nhan quyén
st dung d4t dé thuc hién du an nha ¢ x3 hoi. Qua nghién ctru ndi dung kién nghi, Co
quan chu tri soan thao nhan thay y kién cta ong tap trung vao viéc hoan thién co ché
tao 1ap quy dat thue hién du an nha ¢ xa hoi thong qua hinh thirc nhén quyén sir dung
dat, trong d6 dé xuat bo sung cac quy dinh vé xac dinh, kiém soat chi phi nhan quyén
str dung dat, ho so chtirng minh chi phi va trach nhiém cua co quan quan ly trong qua
trinh xem xét, tham dinh.

Ngay 28/7/2026, tai Hoi nghi lan tha ba, Ban Chap hanh Trung vong dang
kho& XIV di ban hanh Nghi quyét s6 21-NQ/TW vé quan diém, dinh huéng sira doi
Luat DAt dai va cc ludt c6 lién quan, trong d6 ¢ cac yéu cau: “Thé ché hod kip thoi,
day di cdc chi truong, duong 16i ciia Pang vé quan Iy va si dung dat dai, trong
tam la sira d6i, b6 sung Ludt Pdt dai va cdc ludt ¢é lién quan, nhdt la vé dau tw, dau
thau, quy hoach, xdy dung, nha o, kinh doanh bat ddng san, tai san cong, thué... bdo
dam dong bo, lién thong, thong nhdt.”; “...0uy dinh ré cdc trwong hop giao dat, cho
thué dat phai dau gid, ddu thau va khong qua dau gid, dau thau; truong hop nha
dau tw tw thod thudn nhdn quyén sie dung ddt. Moi phwong thirc phdi c6 diéu kién,
tiéu chi, trinh tw, trdch nhiém va co ché giam sat ro rang, minh bach, bao dam cdi
cdch thu tuc hanh chinh, tao thudn loi cho cdc hoat dong dau tw, kinh doanh va
phong, chéng lang phi, tiéu cwc, loi ich nhom.”

Trong pham vi quan 1y nha nudc vé dat dai, hd so du an Luat Dat dai (stra
d6i) da nghién ciru, hoan thién cac quy dinh nham da dang hoa phuong thic tiép can
dét dai, tao diéu kién dé t6 chirc, ca nhan thuc hién dy an thong qua vi¢c nhan chuyén
nhuong quyén sir dung dat theo quy dinh ctia phéap luat; ddng thoi bao dam viée quan
ly, st dung dat tiét kiém, hiéu qua, ding muc dich va phu hop voi quy hoach, ké
hoach sur dung dat. Doi voi du an nha ¢ xa hoi, phap luat dat dai quy dinh viée tao
lap quy dat, thuc hién quyén cta ngudi sir dung dat, nhan chuyén nhuong quyén st
dung dat dé thuc hién dy an phai tuan tha cac diéu kién, trinh tu, thu tuc theo quy
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dinh cua phap luat dat dai va phap luat co lién quan.

Vé dé xuat quy dinh cu thé nguyen tic xac dinh, tham tra, thAm dinh va hach
toan chi phi nhan quyén st dung dét khi chit dau tu nhan chuyén nhuong quyén st
dung dat dé thuc hién du 4n nha & x3 hoi, Co quan chi tri soan thao dy an Luat Pit
dai (sura d61) ghi nhan day la n6i dung c6 lién quan dén qua trinh t chirc thuc hién
co ché tao 1ap quy dat bang phuong thirc thoa thuén nhan quyén sir dung dat. Tuy
nhién, viéc xac dinh chi phi dau tu dy an, chi phi hop 1¢ duoc tinh vao tong muc dau
tu, gi4 thanh san pham va gia ban nha & xa hoi thudc pham vi diéu chinh cua phap
luat vé nha &, dau tu, xay dung, tai chinh va gia, khong thudc pham vi diéu chinh
truc tiép cta phap luat dat dai.

Trong qua trinh hoan thién du an Luat Pit dai (sira déi) Co quan chu tri soan
thao s& tiép tuc nghién ctru, ra soat cac quy dinh lién quan dén co ché tao lap quy dat
thong qua nhan chuyén nhuong quyén st dung dat dé bao dam tinh dong bo, thong
nhat ciia hé thong phap luat; dong thoi phoi hop véi cac co quan ¢b lién quan trong
qua trinh x4y dung, hoan thién cac quy dinh phap luat vé nha & va cac linh vuc ¢6
lién quan. P6i voi dé xuat giao Uy ban nhan dan cip tinh cong bd dinh ky gia ban
binh quan cta cic du 4n nha ¢ x4 hoi 1am co s kiém soat gid ban, ndi dung nay
thudc pham vi quan 1y vé nha ¢ va gia nha ¢, khong thudc pham vi diéu chinh cua
phép luat dat dai va chtrc ning, nhiém vu ciia B Nong nghiép va Moéi truong.

Co quan chu tri soan thao du an Luat Dat dai (stra doi) tran trong cam on ¥
kién dong gop cua 6ng Truong Nam Thudn va s€ nghién ctru, tiép thu cac nd1 dung
phu hop trong qua trinh hoan thién chinh sach, phap luat dat dai.

Tran trong./.
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